PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
ESTADO DA BAHIA

CONTRATO N.° 135/2024.

CONTRATO QUE ENTRE S| FAZEM, DE UM
LADO, MUNICIPIO DE ALAGOINHAS E, DO
OUTRO, MARIA DE FATIMA BERENICE DA
CRUZ.

O MUNICIPIO DE ALAGOINHAS, Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, com sede a Praga Graciliano
de Freitas, s/n, Alagoinhas - BA, CEP: 48.000-901, inscrito no CNPJ/MF sob numero 13.646.005/0001-38,
neste ato representado pela Secretaria Municipal de Saude, a Sr.* LAINA GABRIELE RAMOS PASSOS
LOBO, brasileira, casada, portadora de RG sob o n.° 10.042.556-91 e inscrita no CPF/MF sob o n.°
013.*** ***.06 ¢ MARIA DE FATIMA BERENICE DA CRUZ, brasileira, inscrita no CPF/MF sob o n°
450.*** 165-15, portadora do RG sob o n° 0361246137 SSP/BA, doravante denominada CONTRATADA,
celebram o presente contrato de locacdo de imovel, segundo as condigoes descritas nas clausulas
seguintes:

(SO, +5%. |

CLAUSULA PRIMEIRA — DA FUNDAMENTACAO LEGAL

1.1. — O presente Contrato é celebrado com base na Inexigibilidade de Licitagao n.° 034/2024,
fundamentada no art. 74, V, da Lei n.° 14.133/2021, conforme Processo Administrativo n.° 5085/2024.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. — Constitui objeto do presente contrato a LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA DR. JOAO
DANTAS, N° 1049, SANTA TEREZINHA, PARA FUNCIONAMENTO DA UNIDADE DE SAUDE DA
FAMILIA SANTA TEREZINHA, NO MUNICIPIO DE ALAGOINHAS-BA.

ITEM DISCRIMINAGAO DO SERVIGO UNID. | QTp | VLR UNIT. [ VLR.TOTAL

JOAO DANTAS, N° 1049, SANTA TEREZINHA,
1 | PARA FUNCIONAMENTO DA UNIDADE DE SAUDE | MES | 12 R$ 6.000,00 R$ 72.000,00
DA FAMILIA SANTA TEREZINHA, NO MUNICIPIO

o |
|
| LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA DR. i
[
DE ALAGOINHAS-BA. !

VALOR TOTAL =========>

" R$ 72.000,00 |

2.1. - ESPECIFICAGOES DO IMOVEL
O imével possui 102,48 m?, possui 04 salas, 03 banheiros, conforme Escritura Publica de Compra e Venda
e Parecer Técnico de Avaliagao para Locagao de Imoveis, devidamente assinado pelo Engenheito Civil.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO (A) LOCADOR (A

3.1. — Cabera ao (a) LOCADOR (A), além do cumprimento das obrigagdes especificadas no artigo 22 da Lei
n°. 8.245/1991:

a) Entregar oimoével nas condigdes e prazos estabelecidos neste contrato, e no Termo de Referéncia:
b) Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;
c) Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;

d) Responder pelos vicios ou defeitos do imovel locado, ainda que evidenciados no curso da Locacao,
desde que preexistentes a esta;
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e) Pagar os impostos e taxas, inclusive Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, contribuigdes incidentes
sobre o imével;

f) Fornecer ao locatario, caso solicite, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO (A) LOCATARIO (A)

4.1. — Cabera a LOCATARIA, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no Art. 23 da Lei n°.
8.245/1991:

a) Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacéo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo
estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia atil do més seguinte ao vencido, no imével locado, quando outro
local nao tiver sido indicado no contrato;

b) Servir-se do imédvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

c) Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do
seu uso normal;

d) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

e) Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes, provocadas por
seus funcionarios e usuarios;

f) Nao modificar a forma interna ou externa do imoével sem o consentimento prévio e por escrito do locador;
g) Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto;

h) Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagéo prévia de dia e
hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros;

i) Limpeza e conservagao das instalagées e dependéncias de uso comum;

CLAUSULA QUINTA — DA SUBCONTRATACAO

5.1. - Nao sera admitida a subcontratagao do objeto licitatério.

CLAUSULA SEXTA — DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

6.1. — Conforme laudo de vistoria em anexo, realizado por Engenheiro Civil, lotado da Secretaria de Saude
deste Municipio, para fins de recebimento, com o levantamento das condigées do imdvel.

CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA CONTRATUAL

7.1. — O prazo da presente locagao sera de 60 (sessenta) meses, excluido o ultimo dia, contado da data de
assinatura. :

CLAUSULA OITAVA — DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

8.1. — O valor da contratacao fora definido apds anadlise, da administragao e do engenheiro civil responsavel
pela vistoria técnica do bem, da proposta de locagao apresentada pelo proprietario do pretenso imével e
comparado com o valor de mercado da regido em que esta situado, considerando um desvio de 10% (dez
por cento) para mais ou menos. Dessa forma, o valor definido para locagao mensal é de R$ 6.000,00 (seis
mil reais) e R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais) por 12 (doze) meses.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO

9.1. — Os valores pactuados serdo reajustados anualmente com base no IGP-M acumulado;
9.2. — O reajuste anual dependera de requisicao por escrito do LOCADOR, enderegado a Secretaria de
Saude, a ser feita através do Setor de Contratos, situado na Rua Milton José Ornelas, n° 20, Centro,
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Alagoinhas - BA, antes do término do prazo contratual, sob pena do contrato ser prorrogado com os valores
entdo vigentes, ou seja, sem reajustamento.

CLAUSULA DECIMA — DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E DE
MELHORIA)
10.1. — Os impostos, taxas, contribuigdes (inclusive de melhoria e sociais) ainda que resultantes de lei nova

promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogacgoes, correrdo exclusivamente por conta do (a)
LOCADOR (A).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERACAO SUBJETIVA

11.1. - E admissivel a fuso, cis@o ou incorporagédo da contratada com/em outra pessoa juridica, desde que
sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitagao exigidos na licitagao original;
sejam mantidas as demais clausulas e condigdes do contrato; ndao haja prejuizo a execugao do objeto
pactuado; e haja a anuéncia expressa da Administragao a continuidade do contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARI

12.1. — As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no or¢gamento do Municipio.

\  AGAO ELEMENTO DE DESPESA FONTE DE RECURSO

2.021 3.3.90.36 600.0000/ 500.1002

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

13.1. — Consoante o art. 45, da Lei n® 9.784/99, a Administragdo Publica podera, sem a prévia manifestacao
do interessado, motivadamente, adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, em
caso de risco iminente, como forma de prevenir a ocorréncia de dano dificil ou impossivel reparagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

14.1. — O Laudo de Vistoria Técnica de Entrada (LVTE) no imdvel sera elaborado pela LOCATARIA (através
de servidor, membro ou comissao designada), mediante contrato assinado;

14.2 - O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagdo, somente devera ocorrer
ap6s a elaboracdo do Laudo de vistoria Técnica de Entrada, e sera assinado conjuntamente por
representante da LOCATARIA e do (a) LOCADOR (A);

14.3 - A LOCATARIA obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locagao, nas condigdes previstas
no Laudo de Vistoria Técnica de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioragoes decorrentes do uso
normal, e resguardadas as hipéteses de modificagao regulamentadas por acordo entre as partes e o direito
de indenizar os eventuais danos;

14.4 - A extingdo do contrato de locagdo dependera da aprovagao prévia do Termo de Vistoria Técnica de
Saida.

14.5 - O Laudo de Vistoria Técnica de Saida do imével sera realizado pela LOCATARIA em até 5 (cinco) dias
apos a comunicagao ao (a) LOCADOR (A). Caso o (a) LOCADOR (A) nao comparega na data agendada,
prevalecera para fins de verificagdo de eventuais danos o laudo exarado pela LOCATARIA;
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14.6 - Realizada a vistoria Técnica de saida, o (a) LOCADOR (A) sera informada com prazo de 05 (cinco) dias
Uteis para a entrega das chaves do imével, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que poe fim a
locagao. O nao comparecimento do (a) LOCADOR (A) importara no recebimento tacito das chaves;

14.7 - Eventual necessidade de apuragédo dos valores para indenizagdo dos reparos para que o imovel
retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagao, nao constitui obice para a entrega do
imovel e encerramento da locagdo. Nao havendo acordo quanto a valores, podera a LOCATARIA efetuar
o pagamento do valor incontroverso da indenizagao, discutindo apenas o saldo;

14.8 - A LOCATARIA obrigar-se-a a pagar os danos/reparos apontados na Vistoria Técnica de saida (sem
prejuizo de eventual negociagdo entre as partes), sendo que o orgamento para esses reparos devera ser
apresentado pelo (a) LOCADOR (A), que sera aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado.
Ndo havendo a apresentacdo do orgamento, cabera a LOCATARIA tal providéncia, com posterior
pagamento ao (a) LOCADOR (A) do valor obtido;

14.9 - A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os comprovantes
de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz, agua/esgoto e do desligamento do
telefone que devera ser realizada a transferéncia imediata.

14.10 — A entrega das chaves nao devera ultrapassar 5 (cinco) dias apos a assinatura do contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO CONTROLE E DA GARANTIA DA EXECUCAO

15.1. — Nos termos do Art. 117. da Lei n°® 14.133 de 01 de Abril de 2021, a Secretaria Municipal de Saude,
sera responsavel por acompanhar e fiscalizar a entrega dos bens, anotando em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugao e determinando o que for necessario a regularizagao de falhas ou
defeitos observados.

15.2. — A Administragao podera designar outro fiscal, quando conveniente, sendo consignado formalmente
nos autos sem necessidade de elaboragao de termo aditivo.

15.3. — A fiscalizagao de que trata este item nao exclui nem reduz a responsabilidade da contratada,
inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas ou
vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, nao implica corresponsabilidade da Administragcao ou de seus
agentes e prepostos.

15.4. — O representante da Administragao anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios eventualmente
envolvidos, determinando o que for necessario a regularizagdo das falhas e defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

15.5. — Nao havera exigéncia de garantia nos termos do Art. 96, da Lei n°® 14.133/2021, tendo em vista que
o(s) pagamento(s) sera(ao) efetuado(s) apds a entrega e aceitagao definitiva do objeto.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1. — A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
no contrato, sujeitard ao (a) LOCADOR (A), garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal, as penalidades de:

| - adverténcia;

Il - multa;

Il - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

16.2 - Na aplicagao das sangdes serao considerados:

| - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

Il - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administragéao Publica;

s }'}
o/
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V - a implantagao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagcoes dos
orgaos de controle.

16.3 - A sangdo prevista no inciso | do item 16.1 deste artigo sera aplicada exclusivamente pela infracao
administrativa prevista no inciso | do caput do Art. 155 da Lei n°. 14.133/2021, quando nao se justificar a
imposicao de penalidade mais grave.

16.4 - A sangao prevista no inciso Il do item 16.1, calculada na forma do edital ou do contrato, nao podera
ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato
licitado ou celebrado com contratagao direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das infragées
administrativas previstas no Art. 155 da Lei n°. 14.133/2021,

16.5 - A sangao prevista no inciso Il doitem 16.1 sera aplicada ao responsavel pelas infragoes
administrativas previstas nosincisos I, lll, IV, V, VI e VIl docaputdo Art. 155 da Lei n°
14.133/2021, quando nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de
licitar ou contratar no ambito da Administragao Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado
a sancao, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

16.6 - A sangao prevista no inciso IV doitem 16.1 sera aplicada ao responsavel pelas infragbes
administrativas previstas nos incisos VI, IX, X, XI e Xl do caput do Art. 155 da Lei n°. 14.133/2021 , bem
como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos Il, Ill, IV, V, VI e VIl do caput do referido artigo
que justifiquem a imposigao de penalidade mais grave que a sancao referida no § 4° deste artigo, e impedira
o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragéo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos;

16.7 - A sangao estabelecida no inciso IV do item 15.1 sera precedida de analise juridica e observara as
seguintes regras:

| - quando aplicada por érgao do Poder Executivo, sera de competéncia exclusiva de ministro de Estado, de
secretario estadual ou de secretario municipal e, quando aplicada por autarquia ou fundagao, sera de
competéncia exclusiva da autoridade maxima da entidade;

Il - quando aplicada por ¢érgaos dos Poderes Legislativo e Judiciario, pelo Ministério Publico e pela
Defensoria Publica no desempenho da fungao administrativa, sera de competéncia exclusiva de autoridade
de nivel hierarquico equivalente as autoridades referidas no inciso | deste paragrafo, na forma de
regulamento.

16.8 - As sangoes previstas nos incisos |, lll e IV do item 19.1 poderao ser aplicadas cumulativamente com
a prevista no inciso |l do item 16.1;

16.9 - Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente;

16.10 - A aplicagao das sangdes previstas no caput deste artigo nao exclui, em hipétese alguma, a
obrigagao de reparacao integral do dano causado a Administragao Publica.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA FISCALIZACAO

17.1. — A fiscalizagao e acompanhamento da execugao do Contrato ficardo a cargo da Secretaria de Saude
do Municipio, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execugao do contrato e de tudo
dara ciéncia a Administragao;

17.2 - A fiscalizagao de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do (a) LOCADOR
(A), inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cbes técnicas,
vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nao
implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o
Art. 120 da Lei n°. 14.133/2021;

17.3 - Atestar os recibos de aluguéis, com a identificagdo do nome completo e matricula, depois de
verificado que a prestagéo do servigo atendeu as condigbes contratadas;

17.4 - O fiscal do contrato devera atestar e encaminhar imediatamente os recibos, observando previamente
se o recibo apresentado pela Contratada se refere ao objeto que foi efetivamente contratado.
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17.5 - Ter conhecimento de todas as condigoes de contratagdo, em especial das disposi¢coes constantes
dos instrumentos convocatérios e dos termos do contrato;

17.6 - Acompanhar, examinar e analisar se o servico esta sendo executado de acordo com todas as
condigbes de contratagao;

17.7 - Controlar a medigdo dos servigos executados, aprovando a medicao dos servigos efetivamente
realizados;

17.8 - O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando
o que for necessario a regularizagao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis;

17.9 - Estabelecer prazos para a contratada regularizar as ocorréncias identificadas na fiscalizagao com a
ciéncia do gestor nos casos que podem resultar na execugao diversa do objeto contratado;

17.10 - Acompanhar o cumprimento do cronograma fisico-financeiro, comunicando a unidade competente,
eventuais atrasos nos prazos de entrega e/ou execugao do objeto, bem como os pedidos de prorrogagao,
se for o caso;

17.11 - Propor medidas que visem a melhoria continua da execugao do contrato;

17.12 - O fiscal do contrato devera exercer rigoroso controle da execugao do servigo, aprovando 0s
eventuais ajustes que ocorrerem durante o desenvolvimento dos trabalhos;

17.13 - As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog¢ao das medidas convenientes;

17.14 - O (A) LOCADOR (A) devera, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da publicagao do presente
instrumento, indicar preposto para representa-la na execugdo do contrato, caso nao seja o (a) proprio (a)
LOCADOR (A).

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARI

18.1. - Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relagdo ao presente instrumento:

| - Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacéao as finalidades de interesse publico, respeitados os
direitos do (a) LOCADOR (A);

Il - Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n°. 14.133/2021, observada a clausula de
extingao descrito neste contrato;

Il - Fiscalizar sua execugao;

IV - Aplicar sangdes motivadas pela inexecugao total ou parcial do ajuste;

V - Nos casos de interesse publico e nas hipéteses de necessidade de acautelar a apuragao administrativa
de infragdes contratuais pelo (a) LOCADOR (A), inclusive apds a extingdo do contrato, pode,
provisoriamente, ocupar bens moveis e iméveis e utilizar pessoal e servigos vinculados ao objeto do
contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA — DAS COMUNICACOES

19.1. — Qualquer comunicagao entre as partes somente tera validade se devidamente formalizada por
escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado o recebimento junto ao destinatario.

19.2. - As solicitagdes previstas neste instrumento deverdo ser direcionadas a Secretaria Municipal de
Salude de Alagoinhas-Bahia.

19.3. - Todas as solicitagbes também poderdo ser dirigidas, mediante remessa pelo Correio para o
endereco da LOCATARIA, para efeito de eventual contagem de prazo, a data do recebimento.
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CLAUSULA VIGESIMA — DISPOSICOES FINAIS

20.1. — O presente contrato sera extinto unilateralmente pelo LOCATARIO, de pleno direito, respeitado o
devido processo legal, quando:

a) Extinto o Contrato, por qualquer destes motivos, o (a) LOCADOR (A) tera direito apenas, ao pagamento
dos aluguéis vencidos;

b) Este instrumento podera ser alterado em decorréncia de quaisquer dos fatos estipulados no art. 124, da
Lei n.° 14133/21, com as devidas justificativas;

c) Reserva-se ao LOCATARIO o direito de ampliar ou reduzir o objeto deste Contrato, no limite legal,
garantindo-se ao LOCADOR o pagamento dos custos que forem acrescidos;

d) A COPEL - Comissao permanente de Licitagdo tem a prerrogativa de solicitar quaisquer documentos
que nao estejam atendidos neste termo;

e) Os casos omissos ou duvidas que surgirem quando da execugao do Contrato serao resolvidos pela
Secretaria Municipal da Saude;

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA- DO FORO

21.1. — Fica eleito o Foro da cidade de Alagoinhas, Estado da Bahia, para solugao de questoes relativas a
este Contrato, com expressa renutncia das partes a qualquer outro, por mais especial que seja.

E por estarem de pleno acordo, assinam este instrumento em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, na
presencga das testemunhas abaixo firmadas.

Alagoinhas, 10 de junho de 2024.
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Prefeitura Municipal de Alagoinhas
Contrato n° 135/2024

Data/hora do envio: 25/
Protocolo PNCP: 135460
Link PNCP: hitton. (ipnep gov br/appéoontratas

Urudade

N* do Proceso Tipa de Contrato
50952024 Contrato

NumerceAno

TARIA MUNICIPAL DE

Catsgoria do Processo Recaita ou Despesa?

330 de imdvets

CompraEdrai Aviso
Despesa

nexsgbilidade n® INEX0034/2024 Loca

JOAO DANTAS, N® 1049 SANTA TEREZINHA, PARA FUNCIONAMENTO DA

REZINHA. NO MUNIC OF ALAGOINHAS-BA

N’ de Parcolas Valor da Parceda Valor Acumulado

RS £.600.00

Data de Inicio 34 Vigencia do Comrato Data de Término da Vigéncia do Contrato:

Data da Assinatura

24 | 24 10672025
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