ALAGOIMIAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGO‘NHASE
ESTADO DA BAHIA

CONTRATO N.° 116/2024.

CONTRATO QUE ENTRE Sl FAZEM, DE UM
LADO, MUNICIPIO DE ALAGOINHAS E, DO
OUTRO, ANDRE LUIS CARNEIRO AGUIAR.

O MUNICIPIO DE ALAGOINHAS, Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, com sede a Praga Graciliano
de Freitas, s/n, Alagoinhas - BA, CEP: 48.000-901, inscrito no CNPJ/MF sob nimero 13.646.005/0001-38,
neste ato representado pelo Secretario Municipal de Educagdo, o Sr. MARCOS VINICIUS ARAUJO DE
AMORIM, brasileiro, casado, advogado, inscrito no CPF/MF sob n.° 900.*** ***-97 e portador da cédula de
identidade n.° 477464246 SSP/BA, doravante denominado LOCATARIO e o Sr. ANDRE LUIS CARNEIRO
AGUIAR, brasileiro, inscrito no CPF sob o n° 716.459.005-25, portador do RG sob o n°® 0708575714
SSP/BA, doravante denominada LOCADOR, celebram o presente contrato, com base nas seguintes
clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

1.1. — O presente Contrato é celebrado com base na Inexigibilidade de Licitacdo n.° 026/2024,
fundamentada no art. 74, V, da Lei n.° 14.133/2021, conforme Processo Administrativo n.° 2350/2024.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. - Constitui objeto do presente contrato a LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA ASTROGILDO
DE SANTANA CARVALHO, N°12, PRACA SANTA ISABEL, ALAGOINHAS-BAHIA. CEP 48.000-422,
PARA MANTER O FUNCIONAMENTO DA CRECHE MUNICIPAL GIRASSOL, CONFORME AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO.

ITEM DISCRIMINAGAO DO SERVIGO UNID | QTD VLR. UNIT VLR. TOTAL

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA
ASTROGILDO DE SANTANA CARVALHO,
N°12, PRACA SANTA ISABEL, ALAGOINHAS-
1 BAHIA. CEP 48.000-422, PARA MANTER O | MES | 12 R$ 5.800,00 R$ 69.600,00
FUNCIONAMENTO DA CRECHE MUNICIPAL
GIRASSOL, CONFORME AS NECESSIDADES
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAOQ

VALOR TOTAL =s========> R$ 69.600,00

2.2. - DETALHAMENTO DO OBJETO

Locagéo de imovel para funcionamento da Creche Municipal Girassol, o qual devera comportar a estrutura
basica conforme especificagdes no terceiro paragrafo do item 4 e item 6 deste termo de referéncia.

2.2.1 - A edificagdo devera possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposi¢cbes previstas na
NBR 9050 e na Lei n°. 10.098 de 2000, devendo ser observados, no minimo, 0s seguintes requisitos de
acessibilidade:

2.2.3 - Pelo menos um dos acessos ao interior da edificagdo devera estar livre de barreiras arquiteténicas e
de obstaculos que impegam ou dificultem a acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida,
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2.2.4 - Pelo menos um dos itinerarios que comuniquem horizontal e verticalmente todas as dependéncias e

servigos do edificio, entre si e com o exterior, devera cumprir os requisitos de acessibilidade de que trata
esta Lei; e

2.2.5 - Os edificios deverao dispor de banheiro acessivel, em quantidade minima conforme disposto no
programa de necessidades especifico para a sede em questdo, distribuindo-se seus equipamentos e
acessorios de maneira que possam ser utilizados por pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida.

2.3 - O imdvel deve estar ausente de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranca da estrutura;

2.4 - Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos com cores claras, com auséncia de pontos de infiltragéo,
mofos e manchas, e pintura nova e de boa qualidade.

2.4.1 - O imobvel deve estar ausente de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranca da estrutura;

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO (A) LOCADOR (A)

3.1. — Cabera ao (a) LOCADOR (A), além do cumprimento das obrigagbes especificadas no artigo 22 da Lei
n°. 8.245/1991;

a) Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da publicacdo do presente
instrumento, preposto(s) para representa-lo, caso n&o seja o préprio (a) locador (a) na execug@o e gestédo
contratual, contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e enderego eletrbnico (e-mail). Em
caso de alteragao desses dados, devera o (a) LOCADOR (A) comunicar imediatamente a LOCATARIA para
os devidos registros, sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele;

b) Entregaroimoével nas condigdes e prazos estabelecidos neste contrato, @ no Termo de Referéncia;

c) Entregar o imével a LOCATARIA, livre de qualquer 6nus, ou a¢do, em boas condi¢cbes de asseio e
habitabilidade, sem qualquer defeito e com todos os acessorios em estado de uso;

d) Fornecer mensaimente e quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de regularidade fiscal federal,
estadual e municipal, certiddo de regularidade do FGTS e da certiddo de regularidade trabalhista (CNDT);

e) Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢cbes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no
processo de contratagao;

f) Fornecer declaragdo, quando requerido, atestando n&o haver impedimento em contratar com a
Administragdo Publica, bem como de atendimento a norma do inciso XXXIIl do Art. 7° da Constituigdo
Federal,

g) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

h) Garantir a LOCATARIA contra atos de terceiros que se arroguem proprietarios do imoével locado ou
titulares respectivos dos direitos de uso, usufruto ou habitago;

i) Manter, durante a locag&o, a forma e o destino do imével;

i) Responder pelos vicios ou defeitos do imével locado, ainda que evidenciados no curso da Locagéo,
desde que preexistentes a esta;

k) Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houverem, e de intermediagdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

1) Pagar as eventuais despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros de manutengédo do imovel;

m) Pagar os impostos e taxas, inclusive Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, contribuigdes incidentes
sobre o imovel;
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n) Ndo se incluem entre as benfeitorias que se incorporam ao imével, e por conseguinte, deverdo ser
retiradas pela LOCATARIA ao final da locag#o, os aparelhos elétricos, inclusive condicionadores de ar,
cortinas divisorias, méveis ou outros que ndo afetam as benfeitorias de base realizadas para melhor
utilizagdo do imovel.

o) Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, apresentando a documentagéo
correspondente;
p) Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

q) Atender, nas condigdes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e determinacgdes regulares emitidas
pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua execug&o ou por autoridade superior.

- DAS OBRI 10 (A

4.1, — Cabera & LOCATARIA, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no Art. 23 da Lei n°.
8.245/1991:

a) Receber o imoével, ap6s comunicagéo do (a) LOCADOR (A), dentro do prazo estabelecido e mediante
Laudo de Vistoria Técnica e Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde que cumpridas as
condigdes estabelecidas neste instrumento e seus anexos, bem como no Termo de Referéncia;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse,

c¢) Pagar o preco dos aluguéis;

d) Devolver o imével, finda a locagdo, nas condigBes em que o recebeu, conforme vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal;

e) Realizar Laudo de Vistoria Técnica de Entrada (LVTE) e Laudo de Vistoria Técnica de Saida (LVTS)
do imovel, nos prazos e condigbes estabelecidas,

f) Comunicar o (a) LOCADOR (A) qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros,

g) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do (a ) LOCADOR (A);

h) Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

i) Efetuar no imdvel locado, se for de sua conveniéncia, as obras necessarias ao seu uso, desde que nao
danifiquem a estrutura e a seguranga do imével, e sejam previamente autorizadas pelo (a) LOCADOR (A);

j) Entregar imediatamente ao (a) LOCADOR (A) os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento n&o seja de seu encargo;

k) Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, agua, telefone, intemnet,
manutengéo dos equipamentos de aparelhos de ar-condicionado instalados no imével, assim como eventuais
encargos vinculados a estes itens;

1) Cuidar da prevengio e pintura do imével, providenciando o conserto de eventuais avarias que der
causa;

m) Permitir a vistoria do imével pelo (@) LOCADOR (A) ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipbtese
prevista no Art. 27 da Lei n°. 8.245/1991,

n) Zelar pelo combate a pragas que possam atingir o imével, notadamente o cupim;

o) Nao ceder em locagéo, dar em comodato o imével, subloca-lo no todo ou em parte, salvo consentimento
por escrito do (a) LOCADCR (A);




uiie dirg

wia

PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
ESTADO DA BAHIA

p) A LOCATARIA podera, nas partes externas do imovel, afixar cartazes, letreiros, painéis ou luminosos, de
modo a demonstrar sua atividade no local, desde que n&o danifique o imével e n&o afronte as diretrizes do
Cédigo de Postura Municipal ou legislagdo assemelhada.

CLA - VIDENCI

5.1. = Dependendo do modelo de locagdo adotado, conforme decisdo a ser instruida posteriormente,
cabera:

5.1.1 - A Prefeitura de Alagoinhas, providenciar a execugdo das manutencdes e adaptagdes no imével,
proceder com as contratagdes referentes 4 mudanga, recebimento e instalagdo dos equipamentos e
mobilidrios, entre outros;

5.1.2 - Nas hipdteses em que as especificagbes acima néo estiverem disponiveis de imediato no imével, o
(a) locador (a) podera apresentar proposta de adequagao, sem Onus adicional, a ser concretizada no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias improrrogaveis.

CLAUSULA SEXTA — DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

6.1. = O imodvel seré recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizago,
mediante Laudo de Vistoria Técnica (LVT) e Termo de Recebimento assinado pelas partes, quando
verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de 15 (quinze) dias apds a
comunicag&o do (a) LOCADOR (A), para fins de verificagdo de sua conformidade com as especificagdes
constantes neste documento.

6.2 - O imével sera recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por servidor ou comiss&o
designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que comprove o atendimento das
exigéncias contratuais,

6.3 - O (A) LOCADOR (A) devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer
divergéncias com as especificagdes fornecidas, bem como realizar possiveis adequagbes necessarias, sem
énus para a LOCATARIA.

CLAU TIMA — DA VIGENCIA CONTRATUAL

7.1. = O prazo da presente locagéo serd de 12 (doze) meses, excluido o Ultimo dia, contado da data de
assinatura deste contrato no Diario Oficial, prorrogavel por periodo inferior, igual ou superior ao inicialmente
estabelecido, na forma da Lei.

7.2 - Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebrag&o de novo contrato de locagdo do
mesmo imoével.

7.3 - Caso néo tenha interesse na prorrogagéo, o (a) LOCADOR (A) devera enviar comunicag@o escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do vencimento contratual. A auséncia de tal
comunicagao, no prazo estipulado, implica presungdo de aquiescéncia com a prorrogagao.

7.4 - O im6vel somente podera ser ocupado pela LOCATARIA ap6s emisséo do Laudo de Vistoria Técnica
realizada pelo Setor de engenharia, conforme anexo no processo.

CLAUSULA OITAVA - DO VALOR E PAGAMENTO DO ALUGUEL

8.1. - O aluguel sera de R$ 5.800,00 (cinco mil e oitocentos reais) e devido por més vencido e sera pago
até o 30° (trigésimo) dia subsequente ao vencimento, via depdsito na Conta Corrente: 66811-7 e agéncia n®.
8117-5, Banco do Brasil, de titularidade de André Luis Camneiro Aguiar, CPF/MF N° 716.459.005-25,
mediante a emissdo de nota de débito pelo (a) LOCADOR (A), sem prejuizo da apresentacdo das
necessarias certiddes mencionadas neste contrato;

8.2 - O pagamento do aluguel somente ocorrera a partir da efetiva entrega das chaves e emiss&o do termo
correspondente e de laudo circunstanciado de vistoria, atestando a viabilidade de ocupagao do imovel;

8.3 - O primeiro aluguel seré devido proporcionalmente da data de recebimento do imével pela LOCATARIA
e o ultimo dia do més. Pagamento este que devera ocorrer em até o 30° (trigésimo) dia do més posterior,

—




isis il
e

PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
ESTADO DA BAHIA

apoés a protocolizagéo da Nota Fiscal/Recibo que devera ser atestada pelo fiscalizador competente. Na data
da apresentacéo da fatura o (a) LOCADOR (A) devera estar de posse, em plena vigéncia das certiddes de
regularidade fiscal: Federal (conjunta), Estadual (sefaz), Municipal (IPTU), FGTS e Trabalhista, sob pena de
ndo pagamento;

8.4 - Nos dois primeiros meses de cada exercicio orgamentario, em virtude da possibilidade de atraso na
distribuicdo do orgamento ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrerd mora e nem
correcdo monetaria da LOCATARIA, sendo-lhe facultado a pagar os aluguéis vencidos durante o 3°
(terceiro) més;

8.5 - Os comprovantes de deposito servirdo como recibos de pagamentos;

8.6 - Fica autorizada a LOCATARIA a promover a reteng&o dos tributos e/ou contribuicées devidas pelo (a)
LOCADOR (A) nas hipéteses legalmente previstas;

8.7 - O atraso no pagamento, ndo acarretara nenhum acréscimo;

8.8 - O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao Ultimo més de locagéo é
proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia de encerramento do contrato e sera devido até
a entrega das chaves (mediante prévia vistoria de devolugéo do imovel),

8.9 - Havendo erro ou apresentag&o incompleta do documento de cobranga o pagamento ficara pendente
até que o (a) LOCADOR (A) providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento
sera interrompido, iniciando-se novamente apos a regularizagéo;

8.10 - Em caso de alteragdo dos dados bancérios constantes nesta clausula, cabera o (a) LOCADOR (A)
informa-los 4 LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo (a) locador (a) ou seu representante com poderes
para tanto, e, em qualquer caso, que seja possivel de se aferir a validade e autenticidade do documento);

8.11 - Eventual necessidade de reforma para que o imével retorne ao estado em que se encontrava no
inicio da locagéo (considerando as eventuais adaptagdes realizadas) ndo constitui Obice para a entrega do
imovel e encerramento da locagéo,

8.12 - Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da vistoria realizada pela
LOCATARIA, serdo compensadas, mediante abatimento do valor do aluguel.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO
9.1. = Os valores fixados no ltem 8, do presente Termo de Referéncia, serdo reajustados anualmente com
base em indices oficiais, a critério e mais vantajoso para a administragdo.

9.2 - O pedido de reajuste devera ser enderecado a Secretaria Municipal da Educag&do do Municipio de
Alagoinhas pelos meios convencionais;

9.3 - O pedido do item supra somente sera considerado, apés confirmag&o de recebimento enviado pela
LOCATARIA,

9.4 - O reajuste do prego contratual devera ser requerido pelo (a) LOCADOR (A) em até 12 (doze) meses

contados de cada aniversario de publicagdo do contrato. Transcorrido esse periodo, ocorrera a caducidade
do direito;

9.5 - Caso, na data da prorrogago contratual, ainda ndo tenha sido possivel 8 LOCATARIA proceder aos
calculos devidos ou aferir os realizados pelo (a) LOCADOR (A), deveré ser inserida clausula no termo
aditivo de prorrogacgéo para resguardar o direito futuro ao reajuste, a ser exercido to logo se disponha dos
valores reajustados, sob pena de caducidade ao direito,

9.6 - Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisdo do contrato para manutengéo do seu
equilibrio econdmico financeiro, sera a revisdo considerada & ocasido do reajuste, para evitar acumulag&o
injustificada;

9.7 - Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas decimais:

9.8 - O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, por acordo entre
as partes, para restabelecer o equilibrio econémico- financeiro inicial do contrato em caso de forga maior,
caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias
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incalculaveis, que inviabilizem a execugdo do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a
reparticdo objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124, 11, “d” da Lei n® 14.133/2021:

9.9 - Para os fins descritos no item anterior, o (a) LOCADOR (A) devera encaminhar requerimento por
escrito, juntamente com documentos comprobatérios (laudo de avaliagdo elaborado de acordo com as
normas técnicas pertinentes), os quais serao analisados pela LOCATARIA;

9.10 - O prazo é de até 180 (cento e oitenta) dias para resposta da LOCATARIA aos pedidos de
restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro e reajuste tem inicio quando os elementos necessérios
tiverem sido apresentados pelo (a) LOCADOR (A);

9.10.1 - Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementagdo documental do (a)
LOCADOR (A), o prazo do item 9.10 fica interrompido.

C = D IMPOST TAXA 1 ES (INCLUSIVE C DE
MELHORIA)

10.1. — Os impostos, taxas, contribuigdes (inclusive de melhoria e sociais) ainda que resultantes de lei nova
promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogagdes, correrdo exclusivamente por conta do (a)
LOCADOR (A).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS

11.1. - DOS REPAROS NECESSARIOS

a) Ficam a cargo do (a) LOCADOR (A) as obras de manuteng&o estrutural, de reforma ou de acréscimos que
interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imével;

b) A necessidade dos reparos tipificados no item anterior serd comunicada por escrito ao (a) LOCADOR
(A), que devera iniciar a execugdo dos servicos de corregdo em até 10 dias corridos. Inerte ao (a)
LOCADOR (A) apés este prazo, a LOCATARIA fica desde j& autorizada a mandar executar 0s servigos,
mediante cotagdo com trés orgamentos, descontando do aluguel, pela terga parte, até a quitagéo integral do
débito;

c¢) Constituem o débito, os valores desembolsados para execugdo dos reparos e multa de 20% (vinte por
cento) sobre esses;

d) Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior é reduzido para 36h;

e) Na hipdtese de inviabilizagéo do uso do imével em virtude das obras mencionadas nos itens 11.1 e 11.2
por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a descontar do valor do aluguel o montante
proporcional aos dias de inutilizagdo do imovel, sem prejuizo da possibilidade de rescisio [mediante prévia
oportunidade de manifestagdo do (a) LOCADOR (A)];

f) Na hipétese dos reparos mencionados nos itens 11.1 e 11.2 supra, que ndo impliquem na inviabilidade
do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, a LOCATARIA tera direito ao abatimento do aluguel,
proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, poderé rescindir o contrato.

11.2. - DAS BENFEITORIAS
a) A LOCATARIA poderé realizar benfeitorias Uteis, necessérias e voluptuarias no imoével;

b) As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as Uteis, estas desde que
autorizadas, serédo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo.

c) As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagdo, podem ser levantadas,

desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével, nos termos do art. 36 da Lei n°.
8.245/91.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1. - As despesas decorrentes da presente contratag@o correrdo & conta de recursos especificos

consignados no orgamento do Municipio. _
' w J
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ELEMENTO DE FONTE DE RECURSO
SECRETARIA | PROJETO/ATIVIDADE
DESPESA
SEDUC 2014 3.3.90.36 550.0000

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA ~ DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1. - Sera rescindido o presente contrato, independentemente de comunicagio prévia ou indenizagéo por
ambas as partes, nos seguintes casos:

a) Ocorréncia de qualquer sinistro, incéndio ou fato que impossibilite 0 uso do imovel para os fins a que se
destina a presente locagao;

b) Desapraopriagao do imével;

¢) Demais previstes legais;

d) Inadimplemento das condigbes contratuais, aplicando-se, para tal fim, os principios do contraditério e da
ampla defesa.

e) Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses
enumeradas no capitulo VIIl, nos Arts. 137, 138 e 139 da Lei n° 14.133/2021, que sejam aplicaveis a
relacdo locaticia, garantida a prévia defesa;

f) O (A) LOCADOR (A) infringir obrigacéo legal ou descumprir qualquer das clausulas do presente contrato;
g) O (A) LOCADOR (A) néo tera direito a reclamac&o, indenizag&o ou rescisdo do contrato se, por qualquer
motivo, inclusive por impedimento decorrente de lei, regulamento ou convengao, houver restricdes a perfeita
utilizagéo do imével locado;

h) A parte interessada em rescindir o contrato consensualmente devera notificar a outra com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

14.1. - O Laudo de Vistoria Técnica de Entrada (LVTE) no imével ser4 elaborado pela LOCATARIA (através
de servidor, membro ou comissdo designada), mediante agendamento prévio com o (a) LOCADOR (A), no
prazo de até 15 (quinze) dias;

14.2 - O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagao, somente devera ocorrer
apdés a elaboragdo do Laudo de vistoria Técnica de Entrada, e serd assinado conjuntamente por
representante da LOCATARIA e do (a) LOCADOR (A);

14.3 - A LOCATARIA obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locacgéo, nas condigdes previstas
no Laudo de Vistoria Tecnica de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal, e resguardadas as hipéteses de modificagéo regulamentadas por acordo entre as partes e o direito
de indenizar os eventuais danos;

14.4 - A extingdo do contrato de locagdo dependera da aprovagéo prévia do Termo de Vistoria Técnica de
Saida.

14.5 - O Laudo de Vistoria Técnica de Saida do imével ser4 realizado pela LOCATARIA em até 5 (cinco) dias
apds a comunicagéo ao (a) LOCADOR (A). Caso o (a) LOCADOR (A) ndo comparega na data agendada,
prevalecera para fins de verificagéo de eventuais danos o laudo exarado pela LOCATARIA,;

14.6 - Realizada a vistoria Técnica de saida, o (a) LOCADOR (A) sera informada com prazo de 05 (cinco) dias
uteis para a entrega das chaves do imével, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que pde fim a
locagdo. O ndo comparecimento do (a) LOCADOR (A) importara no recebimento tacito das chaves:;
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14.7 - Eventual necessidade de apuragdo dos valores para indeniza¢do dos reparos para que o imovel
retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagdo, ndo constitui 6bice para a entrega do
imével e encerramento da locagdo. Ndo havendo acordo quanto a valores, podera a LOCATARIA efetuar
o pagamento do valor incontroverso da indenizagao, discutindo apenas o saldo;

14.8 - A LOCATARIA obrigar-se-& a pagar os danos/reparos apontados na Vistoria Técnica de saida (sem
prejuizo de eventual negociag&o entre as partes), sendo que o orgamento para esses reparos devera ser
apresentado pelo (a) LOCADOR (A), que sera aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado.
Ndo havendo a apresentagdo do orgamento, caberd & LOCATARIA tal providéncia, com posterior
pagamento ao (a) LOCADOR (A) do valor obtido;

14.9 - A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os comprovantes
de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz, agua/esgoto e do desligamento do
telefone que devera ser realizada a transferéncia imediata.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA SEGURANCA DA LOCACAO

15.1. — O (A) LOCADOR (A), obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir 8 LOCATARIA, durante o prazo
do contrato e de suas eventuais prorrogagdes, o uso pacifico do imével, e, no caso de venda, a fazer constar
da escritura expressamente a obrigagéo de serem integralmente respeitadas pelo (a) comprador (a) as
condigbes deste instrumento, constituindo essa providéncia e os respectivos énus financeiros, obrigagéo do
(a) LOCADOR (A,

15.2 - A alteragéo do (a) locador (a) em caso de alteragdo subjetiva na propriedade do imével locado sera
efetuada por termo aditivo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA ~ DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1. = A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
no contrato, sujeitara ao (a) LOCADOR (A), garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal, as penalidades de:

| - adverténcia;

Il - multa;

[l - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

16.2 - Na aplicagdo das sanc¢des seréo considerados:

| - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

IIl - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administragéo Publica;

V - a implantag&o ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
orgéos de controle.

16.3 - A sangéo prevista no inciso | do item 15.1 deste artigo sera aplicada exclusivamente pela infragéo
administrativa prevista no inciso | do caput do Art. 155 da Lei n°. 14.133/2021, quando néo se justificar a
imposicao de penalidade mais grave.

16.4 - A sancdo prevista no inciso Il do item 15.1, calculada na forma do edital ou do contrato, ndo podera
ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato
licitado ou celebrado com contratag&o direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das infrages
administrativas previstas no Art. 155 da Lei n°. 14.133/2021;

16.5 - A sangdo prevista no inciso Il doitem 15.1 sera aplicada ao responsavel pelas infragGes
administrativas previstas nosincisos I, Ill, IV, V, VI e VIl docaputdo Art. 155 da Lei n°
14.133/2021, quando néo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de
licitar ou contratar no @mbito da Administrag&o Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado
a sancgao, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;
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16.6 - A sancdo prevista no inciso IV doitem 15.1 serd aplicada ao responsével pelas infragbes
administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI e XII do caput do Art. 155 da Lei n°. 14.133/2021 , bem
como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos II, lll, IV, V, VI e VIl do caput do referido artigo
que justifiquem a imposig¢éo de penalidade mais grave que a sang&o referida no § 4° deste artigo, e impedira
o responsavel de licitar ou contratar no &mbito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos;

16.7 - A sangéo estabelecida no inciso IV do item 15.1 sera precedida de anélise juridica e observara as
seguintes regras:

| - quando aplicada por 6rgéo do Poder Executivo, serd de competéncia exclusiva de ministro de Estado, de
secretario estadual ou de secretario municipal e, quando aplicada por autarquia ou fundagdo, sera de
competéncia exclusiva da autoridade maxima da entidade;

Il - quando aplicada por 6rgdos dos Poderes Legislativo e Judiciario, pelo Ministério Publico e pela
Defensoria Publica no desempenho da fungé&o administrativa, sera de competéncia exclusiva de autoridade
de nivel hierarquico equivalente as autoridades referidas no inciso | deste paragrafo, na forma de
regulamento.

16.8 - As sancgdes previstas nos incisos |, Ill e IV do item 19.1 poder&o ser aplicadas cumulativamente com
a prevista no inciso Il do item 19.1;

16.9 - Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administragéo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenga serg
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente;

16.10 - A aplicagdo das sancBes previstas no caput deste artigo ndo exclui, em hipbtese alguma, a
obrigagéo de reparagéo integral do dano causado a Administragdo Publica.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA FISCALIZACAQ

17.1. - A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida pela servidora Nathana Cavalcante Lima de
Carvalho, matricula 191591, representante da Administrag&o, indicado em ato especifico, ao qual competird
dirimir as davidas que surgirem no curso da execugéo do contrato e de tudo daré ciéncia 4 Administragio;

17.2 - A fiscalizagéo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do (a) LOCADOR
(A), inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas,
vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo
implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o
Art. 120 da Lei n° 14.133/2021;

17.3 - Atestar os recibos de aluguéis, com a identificagdo do nome completo e matricula, depois de
verificado que a prestagao do servigo atendeu as condigdes contratadas;

17.4 - O fiscal do contrato devera atestar e encaminhar imediatamente os recibos, observando previamente
se o recibo apresentado pela Contratada se refere ao objeto que foi efetivamente contratado.

17.5 - Ter conhecimento de todas as condigdes de contratagdo, em especial das disposi¢Bes constantes
dos instrumentos convocatorios e dos termos do contrato,

17.6 - Acompanhar, examinar e analisar se o servigo esta sendo executado de acordo com todas as
condigdes de contratacao;

17.7 - Controlar a medi¢&o dos servicos executados, aprovando a medic8o dos servigos efetivamente
realizados;

17.8 - O fiscal do contrato anotaré em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugio do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando
o que for necessario & regularizagéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos &
autoridade competente para as providéncias cabiveis;

17.9 - Estabelecer prazos para a contratada regularizar as ocorréncias identificadas na fiscalizagdo com a
ciéncia do gestor nos casos que podem resultar na execugao diversa do objeto contratado;
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17.10 - Acompanhar o cumprimento do cronograma fisico-financeiro, comunicando & unidade competente,
eventuais atrasos nos prazos de entrega e/ou execugédo do objeto, bem como os pedidos de prorrogagéo,
se for o caso;

17.11 - Propor medidas que visem a melhoria continua da execugéo do contrato;

17.12 - O fiscal do contrato devera exercer rigoroso controle da execug@o do servigo, aprovando os
eventuais ajustes que ocorrerem durante o desenvolvimento dos trabalhos;

17.13 - As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato dever&o ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog&o das medidas convenientes;

17.14 - O (A) LOCADOR (A) devera, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da publicag&o do presente
instrumento, indicar preposto para representa-la na execucéo do contrato, caso ndo seja o (a) préprio (a)
LOCADOR (A).

c LA DECIMA QITAVA — DAS PRERROGATIVAS DA LOCATAR

18.1. - Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relagdo ao presente instrumento:

I - Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequagéo as finalidades de interesse publico, respeitados os
direitos do (a) LOCADOR (A);

Il - Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n°. 14.133/2021, observada a clausula de
extingdo descrito neste contrato;

Il - Fiscalizar sua execugao,

IV - Aplicar sangdes motivadas pela inexecugao total ou parcial do ajuste;

V - Nos casos de interesse publico e nas hipoteses de necessidade de acautelar a apuragdo administrativa
de infragbes contratuais pelo (a) LOCADOR (A), inclusive apdés a extingdo do contrato, pode,
provisoriamente, ocupar bens moveis e imoveis e utilizar pessoal e servigos vinculados ao objeto do
contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA - DAS COMUNICACOES

19.1. = Qualquer comunicagéo entre as partes somente tera validade se devidamente formalizada por
escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado o recebimento junto ao destinatario.

19.2. - As solicitagbes previstas neste instrumento dever&o ser direcionadas a Secretaria Municipal da
Educacéo de Alagoinhas-Bahia.

19.3. - Todas as solicitagbes também poderdo ser dirigidas, mediante remessa pelo Correio para o
enderego da LOCATARIA, Rua treze de junho, n® 471, Jardim Petrolar, CEP 48.030-660, Alagoinhas-Bahia,
hipdtese em que valera, para efeito de eventual contagem de prazo, a data do recebimento.

CLAUSULA VIGESIMA — DISPOSICOES FINAIS

20.1. — O presente contrato ser extinto unilateralmente pelo LOCATARIO, de pleno direito, respeitado o
devido processo legal, quando:

a) Extinto o Contrato, por qualquer destes motivos, o (a) LOCADOR (A) tera direito apenas, ao pagamento
dos aluguéis vencidos;

b) Este instrumento podera ser alterado em decorréncia de quaisquer dos fatos estipulados no art. 124, da
Lei n.? 14133/21, com as devidas justificativas;

¢) Reserva-se ao LOCATARIO o direito de ampliar ou reduzir o objeto deste Contrato, no limite legal,
garantindo-se ao LOCADOR o pagamento dos custos que forem acrescidos;

d) A COPEL - Comissdo permanente de Licitagdo tem a prerrogativa de solicitar quaisquer documentos
que nao estejam atendidos neste termo; '

e) Os casos omissos ou dlvidas que surgirem quando da execugdo do Contrato serdo resolvidos pela
Secretaria Municipal da Educagao;
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA- DO FORO

21.1. — Fica eleito o Foro da cidade de Alagoinhas, Estado da Bahia, para solug&o de questdes relativas a
este Contrato, com expressa renlncia das partes a qualquer outro, por mais especial que seja.

E por estarem de pleno acordo, assinam este instrumento em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, na
presenga das testemunhas abaixo firmadas.

Alagoinhas, 03 de Junfio de2024.

55?4‘5 VINICI ARAﬁO DE AMORIM RE Llyl%tAgﬂNgR AG U’l
EC

RETARIO MUNICIPAL DE EDUCAGAO LOCADOR
LOCATARIO

TESTEMUNHA{:J _
CPFIMF: 0€ 3 .2

TESTEMUNHA 2:
CPFIMF: 042 .
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ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS

EXTRATO DE CONTRATO

Contrato n.° 116/2024 - Contratante: Municipio de Alagoinhas — CNPJ/MF n.? 13.646.005/0001-38
- Contratada. ANDRE LUIS CARNEIRO AGUIAR — CPF/MF n® 716.***.005-25 - Procedimento
Licitatério: Inexigibilidade de Licitagao n® 026/2024. — Objeto: LOCF\CAO DE IMOVEL SITUADO
NA RUA ASTROGILDO DE SANTANA CARVALHO, N°12, PRACA SANTA ISABEL, ALAGOINHAS-
BAHIA. CEP 48.000-422, PARA MANTER O FUNCIONAMENTO DA CRECHE MUNICIPAL
GIRASSOL, CONFORME AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAD. —
Valor estimado: R$. £9.600,00 (sessenta e nove mil e seiscentos reais) - Data de Assinatura
03/06/2024
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